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Was der Kulturcampus Frankfurt
sein soll — Schlagzeilen

m Leidenschaftliche Debatten
in Planungswerkstatten

m Gute Ideen fur den Kulturcampus

m Beteiligte loben konstruktive Atmosphare

m Konsensplan fur Kulturcampus
m BuUrger zeigen viel Engagement

m Bedeutendes Projekt der Stadtent-
wicklung angestolsen

m Lebendiger Stadtteil
m Prioritdt Wohnungsbau
m Elektromobiles Quartier
m Energieeffizientes Viertel

m Kulturelles Zentrum

m Arbeitsgruppen beraten
Uber Details weiter
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Stadtebauliches
Grundgerust

Birger planen den Kulturcampus Frankfurt

Uberlegungen zum Kulturcampus Frank-
furt anzustellen, heif3t: Sich Gedanken
Uber ein Konzept zu machen, ,das den
Anspriichen und Bedirfnissen einer
urbanen Stadtbevolkerung im 21. Jahr-
hundert gerecht wird”. Zumindest hat
die Stiddeutsche Zeitung das Projekt Kul-
turcampus Frankfurt neulich so in ihrem
Feuilleton beschrieben. Neulich heif3t:
Punktlich zur dritten Phase der Planungs-
werkstatten, die die Stadt und die ABG
FRANKFURT HOLDING als Eigentiimerin
des fur den Kulturcampus der
Realisierung des ambitionierten Projekts
vorangestellt haben. Dritte Phase heil3t:
Einen Schlusspunkt setzen. Nach finf
Monate der Erorterungen darlber, was
auf dem 16,5 Hektar groBBen Areal zwi-
schen den Stadtteilen Westend und Bo-
ckenheim eigentlich passieren soll, wenn
die Goethe-Universitdt Universitdt sich
bis 2017 endgliltig auf die beiden neuen
Campi Westend und Riedberg verab-
schiedet hat.

Mit Empfehlungen zur kiinftigen Ge-
staltung des Areals fiir den Kulturcampus
Frankfurt gingen die Planungswerkstat-

Areals

ten kurz vor Ostern zu Ende. Nachdem
die Beteiligten ihre Vorstellungen am 20.
April der Stadtpolitik und der Offentlich-
keit vorgestellt haben, soll es demnéchst
bereits in Arbeitsgruppen weitergehen,
in denen Detailthemen, etwa die Zukunft
des Studierendenhauses auf dem Kul-
turcampus, beraten werden.

DREI WOCHENENDEN

Mit bis zu 250 Beteiligten, die an drei
Freitagen und an drei sich jeweils un-
mittelbar anschlieBenden Samstagen zu
jeweils vier Themen, die jeweils drei Stun-
den beanspruchten, tGber das Wohnen,
die Infrastruktur, das Kulturelle und den
offentlichen Raum in dem neuen Quartier
nachgedacht haben. Moderiert haben
den dialogischen Planungsprozess Brigit-
te Holz, Andrea Hartz und Carl Herwarth.

Begleitet und vorbereitet wurden die
Planungswerkstatten von einer Steue-
rungsgruppe und dem Runden Tisch.
Am Runden Tisch, der die Leitideen fiir
die Planungswerkstatten im Vorfeld be-
raten hat, vertreten waren Mitglieder des
Stadtverordnetenfraktionen von CDU
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und Griinen, der Fraktionen im Orts-
beirat 2 von CDU, SPD und Griinen, des
Kulturdezernats und des Planungsde-
zernats, des Kulturforums, der drei Bo-
ckenheimer Biirgerinitiativen, der ABG
FRANKFURT HOLDING und des OB-Bu-
ros. Sieht man den Partizipationsprozess
zum Kulturcampus Frankfurt, der von
Anfang an mit Informations-Broschiiren
und dem seit August 2011 bestehenden
Online-Angebot unter www.kulturcam-
pusfrankfurt.de begleitet wird, im Zu-
sammenhang mit den Gremien Steue-
rungsgruppe und Runder Tisch, lasst sich
auch die Breite der institutionellen Betei-
ligung ermessen.

Der Kulturcampus entsteht auf dem
16,5 Hektar grof3en Areal, das die Stadt-
teile Bockenheim und Westend kiinftig
miteinander verbindet. Er ist als vielseiti-
ges und energieeffizientes Kulturquartier
gedacht. Entstehen sollen dort Produkti-
onsstatten und Unterrichtsorte fiir Musi-
ker, Schauspieler und Ténzer sowie bis zu
1500 neue Wohnungen in einem moder-
nen Quartier. Die ABG FRANKFURT HOL-
DING hatte das Areal im Sommer vorigen
Jahres vom Land Hessen erworben, um
eine Zerstlickelung in kleine Parzellen zu
verhindern und das neue Quartier aus ei-
nem Guss entwickeln zu kénnen.

KONSENSPLAN MIT SICHTACHSE

Basis fur die Entwicklung des Quartiers
aus einer Hand soll ein Konsensplan
sein, auf den sich die Planungswerkstatt
verstandigt hat. Der Plan beschreibt die
kiinftige Nutzung des Areals von der
SophienstraBe im Norden aus bis zur
Georg-Voigt-Stralle im Siden, zwischen
der Gréfstralle im Westen und der Sen-
ckenberganlage im Osten: Im Anschluss
an das Bockenheimer Depot kdnnte im
Norden unter Einbindung der heutigen
Universitatsbibliothek ein groer Kultur-
komplex entstehen, der vor allem der
Hochschule fir Musik und Darstellende
Kunst vorbehalten bleiben soll. Weitere
Kulturflachen fanden sich zwischen der
Bockenheimer Landstrale und der als
FuBgdngerzone auszuweisenden Mer-
tonstrafle. Dieses Kulturquartier bie-
tet Platz fur das Ensemble Modern, die
Theaterakademie, die Forsythe Compa-
ny, das Hindemith-Institut und das LAB
Frankfurt.

DARSTELLENDE KUNST

Bevor sich die Musikhochschule im nérd-
lichen Teil einrichtet, wiirde die Abteilung
Darstellende Kunst in diesem Komplex
bereits ein neues Quartier finden. Orien-
tieren will sich das Kulturforum in diesem
Zusammenhang an einer Konzeptstudie
von Adjaye Associates, das Thomas Riet-
schel, Prasident der Musikhochschule, in
der dritten Runde der Planungswerkstat-
ten vorgestellt hat. Es findet sich auf der
Homepage zum Kulturcampus. Die Stu-
die zeichnet Baumassen nach und hebt
synergetische Effekte hervor, die durch
ein kiinstlerisches Wirken in raumlicher
Néhe entstehen konnten.

Der Konsensplan sieht vom Bocken-
heimer Depot aus eine Sichtachse zum
kiinftigen Haupteingang des Sencken-
berg-Komplexes vor und zeichnet die
urspriingliche JugelstraBBe nach. Dort fin-
det sich auch das Studierendenhaus, das
vor allem erhalten bleibt fur Kinderbe-
treuung und kulturelle Programme. Die
friithere Landwehr vollzieht ein Griinstrei-
fen in Nord-Siid-Richtung nach. An ihn
schlieBt sich an der Gréfstrale entlang
ein groBles Feld des Wohnungsbaus an.
Biros und andere Gewerberdume sieht
dieser Plan vor allem fir den Bereich
stdlich der Robert-Mayer-Stralle vor.
Mit diesem Plan ist es nach Ansicht von
Moderatorin Brigitte Holz ,gelungen, ein
stabiles, stadtebauliches Grundgerist zu
definieren und sich Gber Art und Mal3 der
Nutzung zu einigen.”

Der Wunsch nach bezahlbarem Wohn-
raum stand wahrend der gesamten Pla-
nungswerkstdtten ganz oben auf der
Liste der Birger. Gleichzeitig warben sie
dafur, Wohnformen zu beriicksichtigen,
die die Grenzen zwischen Wohnen und
Arbeiten aufheben und einem wach-
senden Bedurfnis nach Wohnraumen
auf Zeit entgegenkommen. Auf einen
Nenner, das hatte Moderatorin Holz pro-
gnostiziert, lie3 sich das alles wohl kaum
bringen. Wahrend die einen beispiels-
weise darauf Wert legten, dass ausrei-
chend Parkplatze beriicksichtigt werden,
fragten andere, ob nicht zugunsten von
Nachhaltigkeit auf mehr Verkehr und
damit auch auf teure unterirdische Park-
platze verzichtet werden sollte. Wo die
einen am liebsten grofle Stralen wie
die Bockenheimer Landstralle oder die
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Senckenberganlage riickbauen wirden,
haben die anderen ein Interesse daran,
auch mit dem Auto gut erreichbar zu
sein.

VERSCHIEDENE IDEEN

Exemplarisch fir unterschiedliche Vor-
stellungen ist das Philosophicum. Die
Initiative Zukunft Bockenheim mach-
te deutlich, dort genossenschaftliches
Wohnen realisieren zu wollen. Dage-
gen wies ein Gutachten aus dem Biro
Bolinger+Grohmann, das Manfred Groh-
mann, geschaftsfiihrender Gesellschaf-
ter des Ingenieurbiiros, im Rahmen der
zweiten Runde des Planungswerkstatten
fir den Kulturcampus Frankfurt vorstell-
te, in eine andere Richtung: Die Kosten
der Sanierung des denkmalgeschatzten
Gebdudes an der GrafstraBe wiirden
deutlich iber den Kosten eines Neubaus
liegen. Ein Umbau wiirde mindestens 15
Millionen Euro kosten.

In Absprache mit dem Landesdenk-
malamt hatte die AGB FRANKFURT
HOLDING als Eigentlimerin des Areals
flr den Kulturcampus das Gutachten
in Auftrag gegeben. Es ging darum, die
Frage zu kldren, ob sich eine Umnutzung
des friiheren Uni-Gebdudes als Wohn-

komplex wirtschaftlich darstellen lieBe.
Von knapp 8700 Quadratmeter Brut-
togeschossflache blieben 4800 Quad-
ratmeter als vermietbare Flache, sagte
Grohmann. Etwa 3200 Euro Bruttokosten
fielen fir jeden Quadratmeter Wohn-
raum an. Dagegen stellte Grohmann
Kosten fiir Neubauten auf dem Areal an
der GréafstraBe. Dann wirde der Quad-
ratmeter zwischen 1700 und 1900 Euro
kosten. Gleichzeitig werde es mdglich,
wesentlich mehr Wohnungen an dieser
Stelle als durch einen auch brandschutz-
technisch aufwandigen Umbau des Phi-
losophicums zu schaffen.

Fir Frank Junker, den Geschaftsfiihrer
der ABG FRANKFURT HOLDING, spricht
die Expertise ,eine deutliche Sprache”.
Auf dieser Grundlage gehe es jetzt dar-
um, in der weiteren Diskussion zu ,einer
rationalen Entscheidung” tGber die kiinf-
tige Nutzung des Areals an der Gréfstra-
Be zu kommen. Bauland fiir innenstadt-
nahe und bezahlbare Wohnquartiere sei
ein seltenes Gut in Frankfurt. Damit aller-
dings wolle er nichts gegen die Idee des
genossenschaftlichen Wohnens gesagt
haben, hebt Junker hervor: Neubauten
entlang der GréfstraBe wirden dazu
reichlich Platz bieten.
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»Nachhaltigkeit
in jeder Hinsicht«

Planungsdezernent Olaf Cunitz

Uber die Idee Kulturcampus

6 | INTERVIEW

Wenn Sie einem Kollegen in Berlin be-
schreiben sollten, was der Kulturcampus
Frankfurt ist — was wiirden Sie ihm in
knappen Ziigen erzdhlen?

Der Kulturcampus ist die Vision, ein
neues Stadtquartier auf dem Geldnde
eines ehemaligen  Universitatscam-
pus zu schaffen. Wohnen, gewerbliche
Nutzung, Kultureinrichtungen und Er-
holungsflachen sollen zusammen ein
neues, lebendiges Viertel bilden. Es soll
ein zukunftsweisendes Quartier werden,
bei dem die Stadt zeigen will, was eine
fachiibergreifende Stadtplanung im 21.
Jahrhundert leisten kann.

Das Quatrtier soll ein energieeffizienter
Vorbild-Stadtteil werden. Was bedeutet
das?

Mit dem Kulturcampus soll ein in je-
der Hinsicht nachhaltiges Quartier ent-
stehen. Energieeffizienz ist dabei nur ein
Aspekt unter vielen. Nachhaltige Mobi-
litat, wie zum Beispiel Elektromobilitat
oder Car Sharing, spielt genauso eine
Rolle, wie eine nachhaltige Funktionali-
tat, die bei der Frage Barrierefreiheit zum
Ausdruck kommt. Die Gebdude mit einer
gewerblichen Nutzung dirfen nicht
nach Arbeitsende zu steinernen Leichen
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werden, sondern brauchen Belebung in
den Erdgeschossen. Und alle Planungen
far das Areal missen hinsichtlich ihrer
Auswirkungen auf das Stadtklima unter-
sucht werden: Kdnnen Hitzezonen ver-
mieden werden, gibt es genligend Griin-
und Erholungsflachen?

Uber die richtige Mischung beim Wohnen
auf dem Kulturcampus ist oft die Rede ge-
wesen. Was ist damit eigentlich gemeint?
Auf dem Kulturcampus sollen Woh-
nungen fir alle Bevolkerungsgruppen
realisiert werden. Es soll ein in sozialer
Hinsicht vielfaltiges Viertel entstehen.
Familien, Singles, Alte und Junge, Bau-
genossenschaften, Menschen mit nied-
rigen Haushaltseinkommen, aber auch
der Generaldirektor - alle sollen dort
ihren Platz finden. Wichtig ist, dass diese
Durchmischung schon in den einzelnen
Gebduden beginnt. Es soll kein Haus nur
mit Sozialwohnungen geben, das neben
einem Haus mit ausschlie8lich hochprei-
sigen Apartments steht. An der Adresse
soll nicht das Einkommen ablesbar sein.

Die Universitdit rechnet mit ihrem Abzug
auf ihre beiden neuen Campi Westend
und Riedberg bis zum Jahr 2017. In wel-

chen zeitlichen Dimensionen soll es mit
dem Kulturcampus losgehen?

Nach und nach werden einzelne Be-
reiche des Campusgeldndes frei. Damit
bietet sich die Mdglichkeit, schon vor
dem Jahr 2017 mit der Entwicklung zu
beginnen. Vorher miissen wir aber aus
den Ergebnissen der Planungswerkstat-
ten ein neues stadtebauliches Konzept
erarbeiten. Danach muss ein Bebauungs-
plan beschlossen werden, auf dessen
Grundlage dann tatsachlich gebaut wer-
den kann.

Wie Idisst sich das neue Quartier in die
Stadtteile Bockenheim und Westend ein-
arbeiten?

Der Kulturcampus muss Bezug auf die
umliegenden Stadtteile nehmen und mit
ihnen verwachsen. Das bedeutet, es darf
keine Abschottung geben, sondern stad-
tebaulich gelungene Ubergidnge zum
Bestehenden. Auch die Nahversorgungs-
konzepte mussen auf die bestehenden
Strukturen abgestimmt werden. Es muss
aber auch gelingen, den Baubestand auf
dem Campus selber gut zu integrieren,
wie zum Beispiel das Studierendenhaus
und die historischen Gebdude der alten
Stiftungsuniversitat.

Olaf Cunitz

Olaf Cunitz ist Blirgermeister der Stadt
Frankfurt am Main und Planungsdezer-
nent. Er gehort der Partei der Griinen an.



Nutzung o

Freifinanzierter und geforderter
Wohnungsbau in Mischung,
Vollsortimenter (2.500 m?)

Gestaltung
Geschosse VII

Umsetzung
Aufstellung B-Plan

Nutzung e

Schaustelle Stadtische Blihnen

Gestaltung
Saniertes Solitargebaude
(Denkmalschutz)

Umsetzung

Umfeldgestaltung mit Sicher-
stellung Andienung, Vernetzung
mit neuen Kultureinrichtungen
(LAB, HfMDK)

Nutzung e

Wohnen in Mischung,
Sonderwohnformen, wohn-
vertrégliche soziokulturelle
Angebote, haushaltsorientierte
Dienstleistungen / Handel

Gestaltung

Geschosse VI (- IX bei Erhalt des
Philosophicums), Adressbildung zur
Grafstrale sowie zum &ffentlichen
Griinraum

Umsetzung

Klarung: Erhalt Philosophicum /
Fordermitteleinsatz, Vergabe-
verfahren / Architekturwettbewerb(e)

Nutzung @

Grlingepragter Freiraum,
offentlich zugénglich

Gestaltung
ruhebetont, kulturbetont in Ver-
bindung mit Senckenbergmuseum

Umsetzung

Klarung: Integration Planetarium /
Minimierte Zufahrt Senckenberg /
Gestaltwettbewerb / Gestaltkonzept

Nutzung @

Kulturelle Nutzungen,
funktionsoffene Raume, Kita,
Studierendenwohnen u.a.

Gestaltun

Nutzung o

Platz als Verbindungsraum /
Quartiersplatz

Gestaltung
Stadtisch gepragt / urban

Umsetzung

Klarung: Anforderungen aus
innerer Erschlieung, Priifung
temporare Nutzungen (HfMDK)

Geschosse IV

Umsetzung

Klarung: Tragerschaft, Raum-
programm, Finanzierung, Betriebs-
konzept, Nutzungskonditionen

Nutzung @

Kultur (Senckenberg: Jugelbau,
Museum, Physikalischer Verein)

Gestaltung

Ergénzung und Vernetzung der
Altbauten mit Neubauelementen /
vielfache Durchwegbarkeit

Umsetzung

Funktionales, architektonisches,
freiraumplanerisches Gesamt-
konzept

Nutzung o
HfMDK, bildungs- und kultur-
affine Gewerbenutzungen, Wohnen

Gestaltung
Geschosse VI, punktuell Hochhauser
bis XIV Geschosse zur Zeppelinallee

Umsetzung

Klarung: Raumprogramm HfMDK,
Méglichkeiten Erhalt Unibibliothek /
Schornstein, Andienung Archiv Uni-
bibliothek / Architekturwettbewerb

Nutzung m

Multifunktionaler Stadtraum,
offentlicher Spiel- / Eventraum

Gestaltung
'Flanierqualitat'

Umsetzung

Gestaltkonzept (ggf. im
Kontext Konzept Offentlicher
Grlinraum)

Nutzung

Wohnen in Mischung, @
Stadtteilbezogener Gemein-

bedarf (Kita)

Gestaltung
Geschosse VI / ein Hochpunkt XXIII

Umsetzung

Klarung: Integrierbarkeit Kita

(insb. Freiflachenversorgung),
Fordermitteleinsatz, Vergabe-
verfahren / Architekturwettbewerb(e)

Nutzung e

Multifunktionaler 'Doppelplatz’
von Uberortlicher Bedeutung,
Markt

Gestaltung
Stadtisch gepragter Platz

Umsetzung
Optimierung der Verkehrs-
fiihrung, Gestaltwettbewerb

Nutzung @

Kulturschwerpunkt (Institu-
tionen des Kulturforum e.V.,

z.B. LAB), mégliche Erweiterung
HfMDK, (kulturaffines) Gewerbe,
Wohnen

Gestaltung

Geschosse VII, punktuell
Hochhauser bis XIV Geschosse,
Adressbildung zu JlgelstraRe und
Senckenberganlage, hohe Trans-
parenz, Schnittstellen zur Umgebung

Umsetzung

Klarung: Raumbedarfe Kultur /
Nutzungsmischung Wohnen,
Gewerbe / Finanzierung /
Architekturwettbewerb

Nutzung @

Wohnungsnahe Griinflache,
Spielplatz

Gestaltung
griingepragt

Umsetzung

Gestaltkonzept mit Integration
des Daches der Meso-
kosmenhalle

Nutzung e
Stadtstrale / Boulevard

Gestaltung
'Flanierqualitat'

Umsetzung

Prifung: rédumliche Fassung, gestal-
terisch-funktionale Ubergénge zu
Leipziger StraRe / Palmengarten,
Pflanzung Stralenbaume,
Optimierung der Verkehrsfiihrung,
Gestaltkonzept

Nutzung @

Boulevard

Gestaltung

autoarm, offentlicher Spielraum,
Gemeinschaftsstrale (shared
space)

Umsetzung
Prifung: ErschlieBung
Tiefgaragen

Nutzung @

Gewerbe, untergeordnet
stadtisch gepragtes / urbanes
Wohnen (breites Angebotsspektrum)

Gestaltung

Geschosse VII (Blockrand) / optional
2 Hochhausstandorte bis max. XXVIII
und XXXIX Geschosse (ca. 90.000
m? Bruttogeschossflache)

Umsetzung

Klarung: Nachfrage Gewerbe,
Erhéhung Anteil Wohnen / Aufnahme
Hochhausbebauung im B-Plan /
Architekturwettbewerb

Nutzung @

Kultur (Forschungszentrum
Biodiversitat / Klima, Meso-
kosmenhalle)

G I ung

Nutzun
(Studentisches) Wohnen, 0
Einzelhandel, Kultur, Gemeinbedarf

Gestaltung
Geschosse VII, punktuell VIII

Umsetzung

Klarung: Mischung Wohnen
(Studentenwohnen), Kultur, Einzel-
handel / Entlassung Studierenden-
wohnheim aus der Denkmalliste /
Architekturwettbewerb

Nutzung @

Quartiersinterne Weg-
und Griinverbindung

Gestaltung
Promenade, alleeartige Gestaltung,
parkartige Ausweitungen

Umsetzung
Prifung: ErschlieBungserforder-
nisse angrenzender Nutzungen

Saniertes Solitargebaude
(Denkmalschutz)

Umsetzung
Integration der Mesokosmenhalle
in die Grlinanlage

Nutzun

Stadtteilbezogene Infra- @
struktureinrichtungen (Kita u.a),
Wohnen, Gewerbe

Gestaltung

Nutzung
Offentliche Griinflache o

Gestaltung
griingepragt

Umsetzung

Integration vorhandener Baum-
bestand, Gestaltung in Ab-
héangigkeit von angrenzenden
Nutzungen, Gestaltwettbewerb

Nutzung @

Wohnen in Mischung,
belebende Erdgeschosszonen
maoglich

Gestaltung
Geschosse VI

Umsetzung

Prifung: Grundstlicksparzellierung,
Durchlassigkeit zu Senckenberg /
Fordermitteleinsatz, Vergabever-
fahren / Architekturwettbewerb(e)

Umnutzung / Modernisierung
Denkmale

Umsetzung

Prifung: behutsame Nach-
verdichtung / Schaffung Wege-
verbindung Senckenberganlage /
Sicherung, Aufwertung und
Erweiterung der Griinflaiche

‘.--.........

4'--...........

Theodor-W.-Adorno-
Platz

ohne MaRstab
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“’%,,/é Palmengarten Kulturcampus Frankfurt
751, Vom Universitatscampus zum
Kulturquartier
KONSENSPLAN

1. ENTWICKLUNGSZIELE NACH
TEILBEREICHEN

Nutzung / Funktion

- Wohnen / - ‘Kulturachse'

Mischnutzung

- Biiro / Gewerbe / - Ortliche StraRe
Dienstleistung (geschwindigkeits-

reduziert)

- Kultur |:| Boulevard
(gesamtstadtisch)

- Kultur / Gemein- - Offentlicher Griinraum
bedarf (stadtteil-
bezogen)

I:’ Soziokultureller - Griin- und Wege-
Stadtteilplatz / verbindungen
Boulevard

D Belebende Erd-
geschossnutzung /

Einzelhandel

Gestaltung

Herstellung / Sicherung attraktiver Wegeverbindungen
(Stadtteilverbinder)

Besthovenplatz Sicherstellung der Durchquerbarkeit

Erhalt denkmalgeschitzter Gebaude
Prifung Erhalt (denkmalgeschitzter) Gebaude
Herausbildung besonderer stadtebaulicher

Entreesituationen

Verkehrsberuhigung / ggf. temporéare Teilsperrung der
Bockenheimer LandstraRe

Umsetzung kleinteiliger individueller Stadtbausteine

OEoEDH

Umsetzung

Realisierbarkeit in Baugruppen

STAND: 13.04.2012
AUFTRAGGEBER:
ABG FRANKFURT HOLDING
WOHNUNGSBAU- UND BETEILIGUNGSGESELLSCHAFT mbH

IM ZUSAMMENWIRKEN MIT:

STADT FRANKFURT AM MAIN
DER MAGISTRAT

BEARBEITUNG:

HERWARTH + HOLZ

PLANUNG UND ARCHITEKTUR
Ergebnis der Arbeit mit den Burger/innen in 12 Planungswerkstatten SCHLESISCHE STRASSE 27 10997 BERLIN
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Frank Junker

Frank Junker ist Jurist und Vorsitzen-
der der Geschéftsleitung der ABG
FRANKFURT HOLDING. Die ABG ist der
Wohnungs- und Immobilienkonzern
der Stadt Frankfurt am Main. Zu dem
Unternehmen, das eine GmbH ist,
gehoren die Frankfurter Aufbau AG, die
Hellerhof GmbH, die WOHNHEIM GmbH,
die MIBAU GmbH und die SAALBAU
Betriebsgesellschaft mbH sowie eine
Vielzahl weiterer Gesellschaften.

Mit mehr als 50000 Wohnungen bietet
die ABG Wohnraum fiir fast ein Viertel
der Frankfurter Bevolkerung sowie 30000
sonstige Vermietungseinheiten an.

Der modernen energetischen Ausstat-
tung der Wohnungen sieht sich die ABG
verpflichtet. So setzt sie bei Neubauten
seit Jahren grundsatzlich auf die Passiv-
hausbauweise.

10 | INTERVIEW

»Gesunde Mischung«

ABG-Chef Frank Junker tiber Wohnungsbau

Immer wieder berichten Medien dariiber,
dass kommunale Wohnungsbaugesell-
schaften in Schieflagen geraten. Warum
steht die ABG HOLDING gut da?

Das Negativbeispiel aus der Region
ist die Wohnbau Mainz GmbH in Mainz.
Dort hat man jedwede politischen Vor-
gaben umgesetzt, ohne auf Wirtschaft-
lichkeit zu achten. Die Folge davon war,
dass die Stadt Mainz zur Abwendung
der Insolvenz des Unternehmens 2800
Wohnungen verkaufen und die Grund-
steuer anheben musste. Genau das aber
macht die ABG FRANKFURT HOLDING
nicht. Hier wurde und wird immer dar-
auf geachtet, dass jede Investition einen
positiven Deckungsbeitrag zu liefern hat,
sprich also eine Rendite erwirtschaften
muss, damit solche Negativbeispiele wie
in Mainz nicht eintreten. Die ABG FRANK-
FURT HOLDING ist ein Wirtschaftsun-
ternehmen und muss die Regeln der
Betriebswirtschaft genauso beachten
wie andere Unternehmen auch, ohne
jedoch den sozialen und gesellschafts-
politischen Auftrag au3er Acht zu lassen.
Diesen Spagat hat die ABG FRANKFURT
HOLDING in den vergangenen Jahren
hervorragend bestanden, wie man an
den wirtschaftlichen Zahlen und an der
Realisierung von sozialen Wohnungs-
bauprojekten und Stadtreparaturen und
sozialvertraglichen  Quartiersbelegun-
gen beispielsweise erkennen kann.

In den Planungswerkstdtten gab es die
Forderung, die ABG solle Gewinne zur
Finanzierung des stddtischen Sozialwoh-

nungsbaus abfiihren. Briche dann die
solide Geschdftsgrundlage fiir Ihr Unter-
nehmen weg?

Sozialer Wohnungsbau kann nur reali-
siert werden unter Inanspruchnahme 6f-
fentlicher Férdermittel. Offentliche Fér-
dergeber fiir sozialen Wohnungsbau sind
das Land Hessen und die Stadt Frankfurt,
je nach Forderprogramm. Die Verwen-
dung von Unternehmensgewinnen aus
dem Unternehmen heraus zur Vergins-
tigung von Neubaumieten wiirde zu
den Effekten flhren, die die Stadt Mainz
an den Rand des Ruins gebracht haben.
Wirde man diese Spielregeln verlassen,
wirde die solide Geschaftsgrundlage
fiir das Unternehmen in der Tat weg bre-
chen. Nur weil sich die ABG FRANKFURT
HOLDING eine solide Geschaftsgrundla-
ge erarbeitet hat, ist sie Uberhaupt dazu
in der Lage, ein solches GroBprojekt wie
den Kulturcampus Frankfurt zu stem-
men.

Wie kalkulieren Sie den Preis einer Woh-
nungsmiete?

Die Wohnungsmiete setzt sich insbe-
sondere aus zwei groBen preisbildenden
Faktoren zusammen. Der eine Bereich
stellt die Baukosten dar. Hier versucht die
ABG FRANKFURT HOLDING, in Verhand-
lungen die Baukosten soweit als moglich
nach unten zu driicken, wobei auch zu
berlicksichtigen ist, dass das ausfihren-
de Unternehmen ein Auskommen hat,
um selbst bestehen zu kdnnen. Der zwei-
te preisbildende Faktor sind die Grund-
stlickskosten. Diese sind in Ballungsge-
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bieten wie Frankfurt Rhein-Main hoch.
Wenn Sie diese beiden preisbildenden
Faktoren und die ansonsten dazu kom-
menden Nebenkosten wie Genehmi-
gungsgebihren und Architektenhono-
rare zusammen addieren, kommen Sie
unschwer bei einem Wohnungsneubau
zu einem Mietniveau von elf bis zwolf
Euro Nettokaltmiete und aufwarts. Die-
se Miete bendtigt einen Investor, um
eine Bruttoanfangsrendite von circa flinf
Prozent zu erreichen. Verwandt wird
diese Rendite allerdings nicht zur Ver-
zinsung des Kapitals des Unternehmens.
Vielmehr muss aus diesen Einnahmen
die Instandhaltung, die Verwaltung des
Objekts, das Leerstandsrisiko und insbe-
sondere die Bankzinsen und die Tilgung
der Kredite wie auch die Abschreibung
des Objekts finanziert werden. Wenn Sie
diese Faktoren alle zusammen addieren,
wird man erkennen, dass flir den Investor
von den fiinf Prozent Rendite nicht mehr
viel Ubrig bleibt.

Sie sprechen iiber verschiedene Stellgré-
Ben fiir die Ermittlung des Preises. Was
passiert, wenn sich Kriterien dndern, also
beispielsweise die Preise fiir das Grund-
stiick steigen oder die Baukosten schluss-
endlich héher liegen?

Wenn sich an den StellgroB3en fiir die
Ermittlung des Preises Anderungen er-
geben, ist dies zu vergleichen mit dem
Prinzip der kommunizierenden Rohren.
Steigen die Baukosten oder verandern
sich die Preise fur das Grundstiick bei-
spielsweise durch eine geringere Aus-

nutzung oder durch Kosten zur Entsor-
gung von aufgefundenen Altlasten, fiihrt
dies unweigerlich zu einer Erhéhung
der Nettokaltmiete, um eine flinfpro-
zentige Rendite fiir das Unternehmen
erwirtschaften zu kénnen und auch
erwirtschaften zu mussen. Jede Veran-
derung der StellgréBen zur Ermittlung
einer Wohnungsmiete und insbesonde-
re geringere Grundstlicksausnutzungen
oder unwirtschaftliche Kubaturen fiih-
ren unweigerlich zu einer Erhéhung der
Nettokaltmiete, um Negativeffekte wie
beispielsweise bei der Wohnbau Mainz
zu verhindern.

Kann es fiir das Projekt Kulturcampus
Quersubventionierungen geben, sollte
also ein héherer Ertrag fiir das Gewerbe
einflieBen in den sozialen Wohnungsbau?

Jede Investition muss sich fur sich
selbst rechnen. Quersubventionierun-
gen koénnen nicht stattfinden, da dies
die solide Geschaftsgrundlage des Un-
ternehmens zerstéren wiirde. Im Ub-
rigen ware eine Verglnstigung einer
Miete eine Dauersubvention, die sich
bis zum Ende des Lebenszyklusses eines
Gebaudes fortsetzen musste, da ja auf
Dauer die notwendigen Einnahmen zur
Refinanzierung der Investition und zur
Beschreitung der Verwaltungsausgaben
nicht ausreichen.

Sie werben fiir , die gesunde Mischung”,
andere wollen die Wohnungsknappheit
prioritdr bekdmpfen. Ist das eigentlich ein
Widerspruch?

Wohnungen

Auf dem Areal Kulturcampus Frankfurt
konnen bis zu 1500 Wohnungen entste-
hen. Die ABG will den Wohnungsbau in
dem neuen Quartier selbst betreiben.
Angefangen hat die Gesellschaft damit
bereits im Dezember des Jahres 2011 auf
dem Areal nérdlich der Bockenheimer
LandstraBe. Auf dem 9000 Quadratmeter
groBBen Eckgrundstiick sollen bis zum Jahr
2013 insgesamt 200 neue Wohnungen
entstehen: 120 Mietwohnungen und

80 Eigentumswohnungen.

Jeder Neubau fiihrt dazu, dass es in
Frankfurt zusatzlicher Wohnraum gibt,
um der Wohnungsknappheit zu begeg-
nen wird. Auch preisfreier Wohnungsbau
fihrt durch den so genannten Sickeref-
fekt dazu, dass anderen Orts preisgiins-
tiger Wohnraum wieder frei wird. Dies
betrifft auch Eigentumswohnungen,
da in der Regel die Erwerbervon Eigen-
tumswohnungen bislang in anderen
Wohnungen innerhalb des Stadtgebiets
gelebt haben, die dann wesentlich glins-
tiger als Neubauten dem Markt wieder
zugefuhrt werden kénnen. Insofern fuihrt
jeder Wohnungsneubau dazu, dass sich
der Frankfurter Wohnungsmarkt durch
ein erhohtes Angebot mittelfristig ent-
spannt.

Was ist ,,eine gesunde Mischung” fiir den
Wohnungsbau?

Eine gesunde Mischung ist eine sozial-
vertragliche Mischung. Diese ist dadurch
gekennzeichnet, dass in dem Quartier
Wohnen fir Alle moglich ist. In einem
ausgewogenen Verhaltnis sollen Woh-
nungen fir alle Bevélkerungsgruppen
realisiert werden, um Monostrukturen zu
vermeiden. Ausgewogen ist hierbei ein
Verhdltnis von jeweils etwa 30 Prozent
— fiir geférderte Wohnungen, fiir preis-
freien Wohnungsbau und auch fir Ei-
gentumswohnungen. Selbstverstandlich
kdnnen in dem Quartier auch Wohnun-
gen fir Wohngruppen geschaffen wer-
den, dies ist kein Widerspruch, sondern
stellt einen Faktor der sozialvertrdglichen
und damit der gesunden Mischung dar.
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Partykeller fir

Wie sich aus dem Studierendenhaus ein kulturelles
Zentrum machen lasst

Der ,GroRe Partykeller” ist fur etwa 150
Euro zu haben. Es handelt sich um einen
Gewolbekeller, 66 Quadratmeter grof3.
Maximal 120 Personen kann man zu einer
Party in dem ,GroBen Keller” einladen,
die Musikanlage, eine Theke, Kiihlschran-
ke, Spilmaschine, Glaser, Geschirr und
Biertischgarnituren findet man vor Ort.

Das Angebot unterbreitet die
Bessunger Knabenschule im Internet.
Die Bessunger Knabenschule?

Die Bessunger Knabenschule ist ein
altes Schulgebdude aus der Zeit vor der
Wende zum 20. Jahrhundert, findet sich
in dem Darmstadter Stadtteil Bessungen
und ist heute ein sozio-kulturelles Zent-
rum. Furr Frankfurter Kulturschaffende ist
die Bessunger Knabenschule ein Projekt,
an dem man sich orientieren kann, um
eine Zukunft fur das Studierendenhaus
auf dem Kulturcampus Frankfurt zu ent-
werfen.

12 | STUDIERENDENHAUS

150 Euro

Wenn Armin Klein, Pius Kndsel, Ste-
phan Opitz und Dieter Haselbach auf
die Sozio-Kultur im Allgemeinen zu
sprechen kommen, geraten die Kultur-
kritiker ausnahmsweise ins Schwarmen.
Wahrend sie bei der Hochkultur ,von al-
lem zu viel und tberall das Gleiche” eher
langweilig finden, wissen die Diagnosti-
ker des viel zitierten ,Kulturinfarkts” die
Tradition der Sozio-Kultur, der ,Kultur fir
alle”, durchaus zu schatzen.

Doch von einer Gegeniiberstellung
von Hochkultur und Sozio-Kultur wollen
Frankfurter Kulturschaffende, die sich
mit der Zukunft des Studierendenhauses
befassen, eigentlich gar nichts wissen.
Flr sie geht es darum, unterschiedliche
Herangehensweisen und diverse Erwar-
tungen an eine kinftige Nutzung des
raumreichen Gebaudes unter einen Hut
zu bringen. Um dieses Ziel zu erreichen,
versprechen sie sich von der Bessunger

Knabenschule vielversprechende Impul-
se. Nicht mehr. Nicht weniger.

Damit kommt die Diskussion Uber das
Studierendenhaus voran. Seit dem sich
in den Planungswerkstdtten abzeichne-
te, dass das Bauwerk aus den 50er Jahren
kiinftig in der Mitte des Kulturcampus
Frankfurt erhalten bleiben soll, fanden
sich Mitstreiter des Vereins ,Offenes Haus
der Kulturen” und der Gruppe ,Indepen-
dent Dance” zusammen, um Uber die
kiinftige Nutzung zu beraten. ABG-Chef
Frank Junker, der neue Eigentiimer des
Studierendenhauses, gab ihnen noch
wdhrend der Planungswerkstédtten das
Signal: Macht weiter und denkt auch dar-
Uber nach, wie sich ein Modell zur Finan-
zierung des Projekts finden lasst.

Junker setzt nach den Beratungen in
den Planungswerkstatten auf die Eror-
terungen in einer kleineren Arbeitsgrup-
pe. Ihre Mitstreiter verstandigten sich
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bislang darauf, Ziele der eigenen Arbeit
fur den Kulturcampus abzustimmen. Sie
gaben sich zuallererst einen Zeitplan:
Erstens will man einen Modus fir die
Belegung des Studierendenhaus finden;
danach sollen, zweitens, Fragen zur kinf-
tigen Nutzung des Gebdudes nach dem
Auszug der studentischen Vertreter, die
gegenwadrtig das Studierendenhaus als
Zentrum ihres politischen Wirkens nut-
zen, auf die Tagesordnung gesetzt wer-
den. Was nichts anderes heilt als: Welche
Gruppen wollen das Studierendenhaus
klinftig abgestimmt mit anderen nutzen
und welche Umbauten und Sanierungen
werden dafir notig?

Einen Schritt in diese Richtung weiter
kdnnen sich bereits die Verantwortli-
chen der Uni-Kita wagen, denn sie er-
hielten von Frank Junker wahrend der
Planungswerkstdtten bereits friihzeitig
das Zeichen: Denkt Uber die kiinftige
Nutzung der Rdume im Erdgeschoss
nach und Uberlegt, welche Erweiterun-
gen mdoglich sind, wenn sich perspekti-
visch noch mehr Familien mit Kindern
auf dem Kulturcampus ansiedeln? Kein
Wunder, dass die Betreuer der Einrich-
tung bei den Planungswerkstatten kein
Thema versdaumten, um dariiber mitre-

den zu kdnnen, was die neuen Zeiten auf
dem Kulturcampus bringen sollten: Sie
wissen seit Jahrzehnten die zentrale wie
verkehrstechnisch glinstige Lage ihrer
Kindertagesstatte zu schatzen, denn das
Senckenbergmuseum und der Palmen-
garten sind ganz schnell zu erreichen.

Durch seine Lage kann man sich das
Studierendenhaus gut als Anziehungs-
punkt vorstellen. Deswegen liegt der
Gedanke auch nahe: Es muss fir die Gas-
tronomie einen Platz geben. Fiir das Erd-
geschoss, wo sich heute ein Café findet,
gibt es die Idee einer Initiative Behinder-
ter, die dort kiinftig einen gastronomi-
schen Betrieb einrichten will.

Das Nachdenken lber die Zukunft des
Studierendenhauses taugt fur die Ver-
antwortlichen der Planungswerkstatten
zum Modell: So wie sich diese Arbeits-
gruppe selbst eine Systematik fir ihre
weiteren Erdrterungen vorgenommen
hat, so kdnnte es auch in der Arbeits-
gruppe ,Wohnen” laufen. Selbst wenn es
um verschiedene Fragestellungen geht.

Beim Studierendenhaus muss man auf
jeden Fall klaren, wie eigentlich der ,gro-
Be Partykeller” im Kellergeschoss des
weitldufigen Gebdudes dimensioniert
sein soll.
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Was die Zukunft bringt

Arbeiten am Kulturcampus hangen von Freizug des

Campus Bockenheim ab

Die Goethe-Universitat will nach ei-
nem Bekunden bis zum Jahr 2017 aus
Bockenheim weg sein. Ausgenommen
von den Abzugsplanen fur den Campus
Bockenheim bleibt vorerst der kinfti-
ge Standort der Hochschule fiir Musik
und Darstellende Kunst, die nach den
Vorstellungen des zustindigen Landes
Hessen in den Norden des Areals ziehen
soll. Der neue Standort der Hochschule
soll die Universitdtsbibliothek an der Bo-

ckenheimer Landstral3e einbeziehen, die
unter Denkmalschutz steht. Nach den
Planen der Landesregierung entsteht
ein Neubau der Bibliothek auf dem Cam-
pus Westend zum Alleenring hin: Vorge-
sehen ist ein Grundstlick auf der Ecke zur
Eschersheimer LandstraBe hin.

Wahrend seitens des Landes fiir den
Umzug der Bibliothek keine Zeitpunkt
fest geschrieben, sondern von einem
Zeitraum ab 2018 die Rede ist, will die
Goethe-Universitat 2015 den AfE-Turm
rdumen. Der Turm steht im sidlichen
Teil des Areals. Dort finden sich auch die
alten Villen, in denen friiher Mathemati-
ker unterrichtet worden sind. Dort sind
zusatzliche Einrichtungen fir Kinder vor-
gesehen.

Bis 2015 soll auch das Juridicum an der
Senckenberganlage frei sein. Damit wa-
ren Flachen geschaffen fur das Ensemble
der Kulturinstitute, die mit ihren Bauten
an der Stelle des heutigen, jetzt bereits
frei gerdumten Labsals anfangen konn-
ten. Zuvor markieren die Umzugsplane
Daten fur das Sozialzentrum an der Bo-
ckenheimer LandstralBe, das bereits bis
Ende 2014 frei sein soll.

Bis zum Herbst 2014 will das Studie-
rendenhaus, das in den 50er Jahren an
der Jlgelstralle entstanden ist, mit dem
Asta in das neue Studierendenhaus ins
Westend umziehen. Das alte Studieren-
denhaus soll kulturell genutzt werden,
die Kinder bleiben in der Uni-Kita.
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Die nachsten
Termine zum
Kulturcampus

Mittwoch, 25. April, 18.30 Uhr
Arbeitsgruppe ,Wohnen”

Ansprechpartner:

Frank Junker, 069-2608-276

(Anmeldungen bei der Abschlussveranstal-
tung Planungswerkstatt moglich)

Montag, 7. Mai, 18.30 Uhr
Arbeitsgruppe
,Studierendenhaus”

Ansprechpartner:

Dr. Matthias Arning, 069-2124-4899
(Anmeldungen bei der Abschlussveranstal-
tung Planungswerkstatt moglich)

Donnerstag, 10. Mai, tagstiber
,Frankfurt baut den Kultur-
campus”

Industrie- und Handelskammer Frankfurt/
Rhein-Main, Boérsenplatz 4

(Anmeldungen erforderlich, weitere Details
Uber die Tagespresse)
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